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Przedmiotem zamówienia jest:  „Wykonanie kompletnej dokumentacji budowlanej i wykonawczej w 
zakresie prac naprawczych muru oporowego przy drodze ewakuacyjnej oraz garażu podziemnego 
pod dziedzińcem Zamku Lubelskiego, znajdujących się na terenie zespołu zamkowego w  Lublinie przy 
ul. Zamkowej 9” 

 

I.  Zakres zamówienia obejmuje:   
1) Wykonanie inwentaryzacji istniejących obiektów w zakresie objętym przedmiotem zamówienia 
niezbędnym do sporządzenia dokumentacji projektowej i przedmiaru robot, 
2)  Wykonanie mapy do celów projektowych (o ile będzie konieczne), 
3)  Uzyskanie decyzji o ustaleniu warunków zabudowy (o ile będzie konieczne), 
4) Uzyskanie niezbędnych do celów projektowych opinii, warunków, uzgodnień rzeczoznawców 
i sprawdzeń rozwiązań projektowych w zakresie wynikającym z przepisów, w tym decyzji 
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, 
5) Wykonanie niezbędnych do celów projektowych opinii, ekspertyz i badań.  
6) Sporządzenie projektu budowlanego zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Rozwoju w sprawie 
szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektu budowlanego z dnia 11 września 2020r. (Dz.U.  
z 2020r. poz 1609), 
7) Sporządzenie projektu wykonawczego (wszystkie branże) zgodnie z Rozporządzeniem Ministra 
Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji 
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu 
funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. z 2013 r. poz. 1129 j.t.). Projekt swoim zakresem powinien 
uwzględniać wymogi stawiane dla dokumentacji jako podstawy do przeprowadzenia postępowania o 
udzielenie zamówienia publicznego w ramach ustawy PZP. 
Projekty powinny zawierać optymalne rozwiązania funkcjonalno użytkowe, konstrukcyjne, materiałowe 
i kosztowe oraz wszystkie niezbędne rysunki szczegółów i detali wraz 
z dokładnym opisem. 
8) Sporządzenie przedmiarów robót (podstawa Dz. U. 2013 poz. 1129 t.j.) oraz kosztorysów 
inwestorskich wszystkich branż na podstawie Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 
2004r. (Dz. U. z 2004r. Nr 130 poz. 1389 z późn.zm.) w sprawie określenia metod i podstaw  sporządzania  
kosztorysu  inwestorskiego,  obliczania  planowanych  kosztów  prac  projektowych  oraz planowanych 
kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym. 
 9)  Sporządzenie  szczegółowych  specyfikacji  technicznych  wykonania  i  odbioru  robót  budowlanych 
dla  wszystkich  branż objętych zakresem opracowania. 
10)  Sporządzenie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia. 
11)  Pełnienie  nadzoru  autorskiego  zgodnie  z  przepisami  prawa  budowlanego  na  każde  wezwanie  
Zamawiającego. 
12)  Udzielanie  odpowiedzi na pytania  w  postępowaniach  przetargowych  dotyczących  robót  
budowlanych realizowanych na podstawie wykonanej dokumentacji projektowej. 
13)  Wykonanie  przedmiotu  umowy  z  należytą  starannością  i  zgodnie  z  zasadami  wiedzy  
technicznej, obowiązującymi  w  tym  zakresie  przepisami  szczegółowymi  oraz  normami,  aprobatami,  
specyfikacjami technicznymi i systemami odniesienia. 
14)  Bieżąca współpraca z Zamawiającym i dokonywanie uzgodnień rozwiązań technicznych  
i materiałowych, wyjaśnienie wątpliwości dotyczących projektu i zawartych w nich rozwiązań. 
15) Złożenie, w imieniu Zamawiającego, w Urzędzie Miasta Lublin wniosku o  pozwolenie na budowę  
lub zgłoszenia robót nie wymagających uzyskania pozwolenia na budowę. 
16) Przygotowanie opracowań stanowiących przedmiot umowy przez osoby posiadające uprawnienia 
budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalności. 
17) Zachowanie w tajemnicy wszelkich wiadomości uzyskanych od Zamawiającego w związku  
z wykonaniem niniejszej umowy. 



Strona 4 z 8 

18)   Wykonawca   zobowiązany   jest   przy   wykonywaniu   przedmiotowych   dokumentacji   do 
zachowania   przepisów   Prawa zamówień publicznych (ustawa z dnia 11 września 2019 r. (Dz.U. z 2019 
r. poz. 2019 ze zm.).   Przedmiotowa   dokumentacja   będzie   stanowiła   opis przedmiotu  zamówienia   
robót   budowlanych.   W   związku   z  tym   Wykonawca   zwróci szczególną uwagę na zapisy art. 99 
Pzp, który określa, że przedmiotu zamówienia nie można opisywać przez wskazanie znaków 
towarowych, patentów lub pochodzenia, źródła lub szczególnego procesu, który charakteryzuje 
produkty lub usługi dostarczane przez konkretnego wykonawcę, jeżeli mogłoby to doprowadzić do 
uprzywilejowania lub wyeliminowania niektórych wykonawców lub produktów. Przedmiot zamówienia 
można opisać przez wskazanie znaków towarowych, patentów lub pochodzenia, źródła lub 
szczególnego procesu, który charakteryzuje produkty lub usługi dostarczane przez konkretnego 
wykonawcę, jeżeli zamawiający nie może opisać przedmiotu zamówienia w wystarczająco precyzyjny i 
zrozumiały sposób, a wskazaniu takiemu towarzyszą wyrazy  "lub   równoważny".   Jeżeli   przedmiot   
zamówienia   został   opisany  w   sposób, o którym mowa w zdaniu powyżej, należy wskazać w opisie 
przedmiotu zamówienia kryteria stosowane w celu oceny równoważności.4.5. Wykonawca   
zobowiązany   jest   przy   wykonywaniu   przedmiotowych   dokumentacji uwzględnić   wymagania   w   
zakresie   dostępności   dla   osób   niepełnosprawnych   oraz przeznaczeniem dla wszystkich 
użytkowników. 
 
 

II.  Zakres  szczegółowy  projektu na „Wykonanie kompletnej dokumentacji budowlanej i 
wykonawczej w zakresie prac naprawczych muru oporowego przy drodze ewakuacyjnej oraz garażu 
podziemnego pod dziedzińcem Zamku Lubelskiego, znajdujących się na terenie zespołu zamkowego 
w  Lublinie przy ul. Zamkowej 9” 

 

obejmuje: 
 
Zaprojektowanie prac robót remontowych (w zakresie niezbędnym w branży budowalnej, elektrycznej, 
sanitarnej) i konstrukcyjnych w obrębie: 
1. Murków oporowych znajdujących się wzdłuż drogi pożarowej wokół budynku zamku (od strony 
elewacji północnej, wschodniej, zachodniej) 
oraz murków oporowych przy schodach prowadzących z dziedzińca głównego na drogę pożarową od 
strony wschodniej  
oraz schodów prowadzących z dziedzińca głównego na drogę pożarową od strony wschodniej (miedzy 
murkami oporowymi). 
Ww. obiekty oznaczono na planie sytuacyjnym literami w granicach:  
- murki oporowe przebiegające na odcinkach między literami A-J, oraz K-N, oraz O-P, P-R, oraz Q-S; 
- schody z dziedzińca na drogę pożarową znajdującą się między murkami P-R, oraz Q-S; 
 
2. Garażu podziemnego znajdującego się we wschodniej części dziedzińca zamkowego (pod tzw. sceną 
letnią), mającego bramę od strony drogi pożarowej. 
Ww. obiekt oznaczono na planie sytuacyjnym, wraz z tarasem znajdującym się nad garażem, cyframi 1-
2-3-4 (zamknięte linią przerywaną). 
 
Zakres projektu musi ująć wykonanie prac robót remontowych i konstrukcyjnych (zakres niezbędny) 
w oparciu o ocenę aktualnego stanu technicznego, przeprowadzoną przez projektanta, 
poszczególnych elementów projektowanych obiektów, ze szczególnym uwzględnieniem: 
 
Murki oporowe i schody terenowe: 

–  Stanu konstrukcji murku oporowego. Zamawiający wymaga aby zaprojektować jedynie 
zakres prac niezbędny. Nie zakłada się wymiany konstrukcji murku oporowego w całości.  

–  Stanu technicznego izolacji przeciwwodnych, 
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–  Stanu technicznego okładzin kamiennych z uwzględnieniem możliwości wykorzystania płyt 
ponownie, 

–  Stanu technicznego okładzin tynkarskich, 
–  Stanu technicznego schodów terenowych wraz z okładzinami kamiennymi. 

 
Zamawiający zakłada demontaż wszystkich okładzin kamiennych i ponowny ich montaż w 
sposób zapewniający odseparowanie od wilgoci podciąganej kapilarnie. Przed montażem 
okładziny należy zaprojektować wszystkie niezbędne prace remontowe. 
 

Garaż wraz z warstwami tarasu (i schodów terenowych) nad garażem: 
–  Stanu technicznego elementów konstrukcyjnych garażu w odniesieniu do nieszczelności 

tarasu,  
–  Stanu technicznego izolacji przeciwwodnych i sposobu odprowadzenia wody z tarasu, 
–  Stanu technicznego okładzin tynkarskich zewnętrznych oraz okładzin wewnętrznych 

(ściennych i podłogowych),  
–  Stanu technicznego okładzin kamiennych (na tarasie nad garażem) z uwzględnieniem 

możliwości wykorzystania płyt ponownie, 
–  Stanu technicznego schodów wraz z okładzinami kamiennymi, 
–  Stanu technicznego i funkcjonalnego instalacji elektrycznej.  

 
Zamawiający zakłada demontaż wszystkich okładzin kamiennych (taras nad garażem) i 
ponowny ich montaż celem realizacji prac związanych z naprawa izolacji wodnej i 
odwodnienia tarasu. Należy przewidzieć prace związane z naprawą ściany ceglanej trasu 
uszkodzonej w skutek zalewania wodą. Dodatkowo należy zaprojektować uszczelnienie i 
naprawę drzwi garażowych. Przed montażem okładziny należy zaprojektować wszystkie 
niezbędne prace remontowe i właściwie zaprojektować odwodnienie powierzchni tarasu. 

 
Należy w jak największym stopniu wykorzystać ponownie elementy kamienne okładzin murku 
oporowego, schodów, tarasu letniego. 
 
Projektowane rozwiązania muszą wskazywać zakresy prac przewidzianych do realizacji w 
poszczególnych obiektach oraz zawierać rozwiązania technologiczne i materiałowe zapewniające 
trwałe i bezusterkowe funkcjonowanie.  
 
Stan zachowania obiektów w zakresie objętym OPZ: 
 
Murki oporowe stanowiące wygrodzenie drogi pożarowej biegnącej po zewnętrznej stronie budynków 
Muzeum wzdłuż całej elewacji południowej, zachodniej, północnej. Wysokość murków około 0,6m 
powyżej poziomu terenu. Od strony wewnętrznej do murków przylega nawierzchnia z kostki 
betonowej, od strony zewnętrznej nawierzchnia trawiasta w rejonie Kaplicy Trójcy Świętej przy murku 
mamy skarpę utwardzoną nawierzchnią kamienną. Za murkiem zaczyna się skarpa nieutwardzona ze 
znacznym spadkiem. Murek obłożony płytami z piaskowca na wierzchu murka oraz na bokach – 
miejscami zamiennie do okładziny kamiennej okładzina tynkarska. Konstrukcja murków w miejscach 
uszkodzonych (mur odsłonięty po odpadnięciu płyt kamiennych) wykonane z materiału 
niejednorodnego (betonu ?). Widoczne miejscowe odspojenia płyt z piaskowca (płyty klejone do muru 
na zaprawę). Tynki na murkach od strony „zewnętrznej” zawilgocone, częściowo odspojone, spękane. 
Na wierzchu murku oporowego zamontowane są słupy oświetlenia zewnętrznego.  
 
Schody terenowe, w części wschodniej obiektu, prowadzące z dziedzińca zamku na drogę pożarową 
wykonane z okładziny kamiennej (granit) montowanej na zaprawę klejową. Podkonstrukcja 
betonowa(?). Okładzina miejscowo odspojona, z ubytkami w pojedynczych płytkach kamiennych. 
 
Garaż pod nawierzchnią dziedzińca. 
Ściany murowane z cegły pełnej, przekrycie stropem żelbetowym z podciągami. W ścianie brama do 
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garażu drewniana dwuskrzydłowa oraz drzwi  drewniane – brama nieszczelna. Odwodnienie tarasu w 
kierunku wschodnim za pomocą rynny z blachy na krawędzi tarasu. Widoczne znaczne zawilgocenie 
ściany zewnętrznej z uszkodzoną okładziną tynkarską oraz odspojonym licem cegły. Widoczne 
zawilgocenie stropu garażu – w trakcie opadów woda przesącza się do wnętrza budynku. Wewnętrzna 
instalacja elektryczna – oświetleniowa nowa, gniazdowa stara. Na krawędzi tarasu letniego ogrodzenie 
stalowe ze słupkami kotwionymi nad ścianą zewnętrzną garażu. 
 
Nawierzchnia (wraz ze schodami terenowymi) nad garażem podziemnym. 
Nawierzchnia tarasu oraz schodów z okładziny kamiennej (granit) montowanej na zaprawę klejową. 
Podkonstrukcja betonowa(?). Okładzina miejscowo odspojona, z ubytkami w pojedynczych płytkach 
kamiennych. 
 
Wszystkie rozwiązania muszą być konsultowane z Zamawiającym i przez niego akceptowane oraz 
uzgodnione z Lubelskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków. 
 
III.  Charakterystyczne parametry obiektu: 
Przedmiotem niniejszego opracowania jest: „Wykonanie kompletnej dokumentacji budowlanej i 
wykonawczej w zakresie prac naprawczych muru oporowego przy drodze ewakuacyjnej oraz garażu 
podziemnego pod dziedzińcem Zamku Lubelskiego, znajdujących się na terenie zespołu zamkowego 
w  Lublinie przy ul. Zamkowej 9” 
 
Podstawowe informacje o obiektach. 
Murki oporowe przy drodze pożarowej wraz ze schodami terenowymi oraz garaż podziemny i 
nawierzchnia nad nim wchodzą w skład kompleksu budynków Zamku Lubelskiego położonego w 
Lublinie przy ul. Zamkowej 9. 
Murki oporowe o łącznej długości około 170m (do szczegółowej weryfikacji na etapie projektu). 
Garaż, składający się z pomieszczenia nr 0/7; 0/6; części 0/4 o powierzchni 45,0m2. 
 
Obiekt wpisany jest do Rejestru zabytków Województwa Lubelskiego pod nr A/161 . 
 

IV.  Wymagania dotyczące zadania pn.: „Wykonanie kompletnej dokumentacji budowlanej i 
wykonawczej w zakresie prac naprawczych muru oporowego przy drodze ewakuacyjnej oraz garażu 
podziemnego pod dziedzińcem Zamku Lubelskiego, znajdujących się na terenie zespołu zamkowego 
w  Lublinie przy ul. Zamkowej 9” 

 
 

1. Sporządzenie projekt budowlanego. 
2. Sporządzenie projektu wykonawczego 
3. Sporządzenie STWiORB. 
4. Sporządzenie przedmiaru robót. 
5. Sporządzenie kosztorysu inwestorskiego. 
6. Uzgodnienie projektu z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków w Lublinie. 

 
 
V.  Wymagania ogólne. 
 
1)  Wykonawca uzgodni z Zamawiającym przyjęte rozwiązania techniczne oraz funkcjonalno-użytkowe. 
Konieczne jest podporządkowanie współczesnej aranżacji  charakterowi  zabytku. 
2) Dokumentacja  projektowa  na  każdym etapie  wykonawstwa  musi  zostać  zaakceptowana  przez 
wskazanych przedstawicieli Zamawiającego, oraz uzyskać pisemne potwierdzenie zgodności z  
zakresem  zamówienia  i  kompletności  dokumentacji. Dokumentacja  przed  złożeniem  do pozwolenia  
na  budowę  musi  posiadać  komplet  uzgodnień  przewidzianych  ustawowo. Wykonawca  otrzyma  
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niezbędne  pełnomocnictwa  do  reprezentowania  Zamawiającego  przed właściwymi  organami  
administracji  państwowej  i  terenowej  w  celu  uzyskania wszystkich uzgodnień, pozwolenia 
konserwatorskiego na realizację robót, oraz pozwolenia na budowę. 
3) Projekt budowlany, przedmiary, kosztorysy inwestorskie oraz specyfikacje techniczne będą podstawą 
do przeprowadzenia procedury przetargowej. 
4)  Dokumentacja ma być wykonana zgodnie z obowiązującymi przepisami. 
5)  Wykonawca  zobowiązany  jest  do  pełnienia  nadzoru  autorskiego  nad  realizacją  robót  zgodnie  
z przedstawionym opracowaniem. 
6)  Prace  projektowe  należy  wykonać  zgodnie  z  obowiązującymi  normami  i  przepisami  prawa,  
w  tym  w szczególności: 

 Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U.2020 poz. 1333t.j.) . 
 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie Warunków technicznych 

jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie tj. z dnia 8 kwietnia 2019 r. (Dz.U. z 2019 
r. poz. 1065) 

  Rozporządzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu 
i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2020 poz. 1609) 

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego 
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 
budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U.  
z 2013 r. poz. 1129 j.t.) 

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie określania metod i 
podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac 
projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie 
funkcjonalno użytkowych (Dz. U.2004 nr 130, poz. 1389) 

 Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej tj. z dnia 12 czerwca 2019 
r. (t.j.Dz.U. z 2020 r. poz. 961) 

 Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.  
w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (Dz. 
U. Nr 109, poz. 719) 

 Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji w sprawie uzgadniania projektu 
budowlanego pod względem ochrony przeciwpożarowej z dnia 2 grudnia 2015 r. (Dz.U. z 2015 
r. poz. 2117) 

 Ustawa Prawo zamówień publicznych tj. z dnia 11 września 2019 r. (Dz.U. z 2019 r. poz. 1843) 
 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji 

dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (Dz. 
U. Nr 120, poz. 1126) 

 Ustawa  o wyrobach budowlanych tj. z dnia 17 stycznia 2019 r. (Dz.U. z 2019 r. poz. 266) 
 Rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 września 1997 r. w sprawie ogólnych 

przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy tj. z dnia 28 sierpnia 2003 r. (Dz.U. Nr 169, poz. 1650) 
 Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 
2018r. poz 2067) 

 Rozporządzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie 
prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badań konserwatorskich przy 
zabytku wpisanym do rejestru zabytków albo na Listę Skarbów Dziedzictwa oraz robót 
budowlanych, badań architektonicznych i innych działań przy zabytków wpisanym do rejestru 
zabytków a także badań archeologicznych i poszukiwań zabytków  (Dz.U. z 2018 poz. 1609) 

 Inne przedmiotowe obowiązujące. 
 

W przypadku gdyby ww. akty prawne okazały się nieaktualne prace projektowe należy wykonać w 
oparciu o odpowiadające im akty prawne aktualnie obowiązujące. 

 
7)  Dokumentacja  należy  przekazać  Inwestorowi  w  wersji  papierowej  oraz  elektronicznej   
w  ilościach  ujętych poniżej: 
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7.1 Dokumentacja przekazana w wersji papierowej: 
a) Projekt budowlany (stanowiący załącznik do pozwolenia na budowę ) – 1 egzemplarz 
b) Projekt budowlany będący kopią kolorową projektu budowlanego oryginalnego opieczętowanego 
przez urząd – 2 egz. 
c) Projekty wykonawcze –  3  egzemplarze   
d) Kosztorysy  inwestorskie  oraz  przedmiary  robót  –  po  3  egzemplarze 
e) Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót w wersji papierowej – 3 egzemplarze 

 
7.2 Dokumentacja projektowa wykazana w punkcie 7.1 w wersji elektronicznej – 3 egzemplarze . 
 
7.3  Część opisowa powinna być dostarczona w formacie *.doc., schematy, plany, rysunki winny być 
dostarczone w standardzie plików PDF i *.dwg. Kosztorysy i przedmiary w  formacie elektronicznym 
*.ath. W przypadku zastosowania innego formatu plików (umożliwiającego edycję) należy dostarczyć 
odpowiednie oprogramowanie wraz z licencją, 
 
Zamawiający posiada: 
- prawo do dysponowania nieruchomością na cele budowlane w zakresie budynku, 
- wypis z księgi wieczystej, 
 
 
 Zaleca się, aby Wykonawca dokonał wizji lokalnej w miejscu opisanym w przedmiocie 
zamówienia oraz uzyskał  na  swoją  odpowiedzialność  i  ryzyko  wszelkie  istotne  informacje,  które  
mogą  być  przydatne  do przygotowania oferty. Wizja lokalna winna być wykonana na koszt własny 
Wykonawcy. 
 Wszystkie rozwiązania dotyczące zakresu opracowania muszą zostać skonsultowane z 
Zamawiającym, w celu weryfikacji najlepszego rozwiązania. 
 
Załączniki: 
Nr 1: Plan sytuacyjny 
Nr 2: Rzut pomieszczenia garażu. 
Nr 3: Zdjęcia 


