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Przedmiotem zamówienia jest:  „Wykonanie kompletnej dokumentacji budowlanej i wykonawczej w 
zakresie prac remontowych budynku zabytkowego - Dworku Wincentego Pola, znajdującego się w  
Lublinie przy ul. Kalinowszczyzna 13” 

 

I.  Zakres zamówienia obejmuje:   
1) Wykonanie inwentaryzacji istniejących obiektów w zakresie objętym przedmiotem zamówienia 
niezbędnym do sporządzenia dokumentacji projektowej i przedmiaru robot, 
2)  Wykonanie mapy do celów projektowych (o ile będzie konieczne), 
3)  Uzyskanie decyzji o ustaleniu warunków zabudowy (o ile będzie konieczne), 
4) Uzyskanie niezbędnych do celów projektowych opinii, warunków, uzgodnień rzeczoznawców 
i sprawdzeń rozwiązań projektowych w zakresie wynikającym z przepisów, w tym decyzji 
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, 
5) Wykonanie niezbędnych do celów projektowych opinii, ekspertyz i badań.  
6) Sporządzenie projektu budowlanego zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Rozwoju w sprawie 
szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 11 września 2020r. (Dz.U.  
z 2020r. poz 1609 z późn. zm.), 
7) Sporządzenie projektu wykonawczego (wszystkie branże) zgodnie z Rozporządzenie Ministra 
Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji 
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu 
funkcjonalno-użytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454) 
Projekt swoim zakresem powinien uwzględniać wymogi stawiane dla dokumentacji jako podstawy do 
przeprowadzenia postępowania o udzielenie zamówienia publicznego w ramach ustawy PZP. 
Projekty powinny zawierać optymalne rozwiązania funkcjonalno użytkowe, konstrukcyjne, materiałowe 
i kosztowe oraz wszystkie niezbędne rysunki szczegółów i detali wraz 
z dokładnym opisem. 
8) Sporządzenie przedmiarów robót (podstawa Dz.U. 2021 poz. 2454) oraz kosztorysów inwestorskich 
wszystkich branż na podstawie Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. 
w sprawie określania metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania 
planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych 
w programie funkcjonalno użytkowych (Dz. U. 2021 poz. 2458). 
 9)  Sporządzenie  szczegółowych  specyfikacji  technicznych  wykonania  i  odbioru  robót  budowlanych 
dla  wszystkich  branż objętych zakresem opracowania (podstawa Dz.U. 2021 poz. 2454). 
10)  Sporządzenie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia. 
11)  Pełnienie  nadzoru  autorskiego  zgodnie  z  przepisami  prawa  budowlanego  na  każde  wezwanie  
Zamawiającego. 
12)  Udzielanie  odpowiedzi na pytania  w  postępowaniach  przetargowych  dotyczących  robót  
budowlanych realizowanych na podstawie wykonanej dokumentacji projektowej. 
13)  Wykonanie  przedmiotu  umowy  z  należytą  starannością  i  zgodnie  z  zasadami  wiedzy  
technicznej, obowiązującymi  w  tym  zakresie  przepisami  szczegółowymi  oraz  normami,  aprobatami,  
specyfikacjami technicznymi i systemami odniesienia. 
14)  Bieżąca współpraca z Zamawiającym i dokonywanie uzgodnień rozwiązań technicznych  
i materiałowych, wyjaśnienie wątpliwości dotyczących projektu i zawartych w nich rozwiązań. 
15) Złożenie, w imieniu Zamawiającego, w Urzędzie Miasta Lublin wniosku o  pozwolenie na budowę  
lub zgłoszenia robót nie wymagających uzyskania pozwolenia na budowę. 
16) Przygotowanie opracowań stanowiących przedmiot umowy przez osoby posiadające uprawnienia 
budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalności. 
17) Zachowanie w tajemnicy wszelkich wiadomości uzyskanych od Zamawiającego w związku  
z wykonaniem niniejszej umowy. 
18)   Wykonawca   zobowiązany   jest   przy   wykonywaniu   przedmiotowych   dokumentacji   do 
zachowania   przepisów   Prawa zamówień publicznych (ustawa z dnia 11 września 2019 r. (Dz.U. z 2019 
r. poz. 2019 ze zm.).   Przedmiotowa   dokumentacja   będzie   stanowiła   opis przedmiotu  zamówienia   
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robót   budowlanych.   W   związku   z  tym   Wykonawca   zwróci szczególną uwagę na zapisy art. 99 
Pzp, który określa, że przedmiotu zamówienia nie można opisywać przez wskazanie znaków 
towarowych, patentów lub pochodzenia, źródła lub szczególnego procesu, który charakteryzuje 
produkty lub usługi dostarczane przez konkretnego wykonawcę, jeżeli mogłoby to doprowadzić do 
uprzywilejowania lub wyeliminowania niektórych wykonawców lub produktów. Przedmiot zamówienia 
można opisać przez wskazanie znaków towarowych, patentów lub pochodzenia, źródła lub 
szczególnego procesu, który charakteryzuje produkty lub usługi dostarczane przez konkretnego 
wykonawcę, jeżeli zamawiający nie może opisać przedmiotu zamówienia w wystarczająco precyzyjny i 
zrozumiały sposób, a wskazaniu takiemu towarzyszą wyrazy  "lub   równoważny".   Jeżeli   przedmiot   
zamówienia   został   opisany  w   sposób, o którym mowa w zdaniu powyżej, należy wskazać w opisie 
przedmiotu zamówienia kryteria stosowane w celu oceny równoważności.  
 
 

II.  Zakres  szczegółowy  projektu na „Wykonanie kompletnej dokumentacji budowlanej i 
wykonawczej w zakresie prac remontowych budynku zabytkowego - Dworku Wincentego Pola, 
znajdującego się w  Lublinie przy ul. Kalinowszczyzna 13” 

 

obejmuje: 
 
Zaprojektowanie robót: 
1. Remontowych (w zakresie niezbędnym w branży budowalnej, elektrycznej, sanitarnej) w obrębie 
budynku zabytkowego – Dworku Wincentego Pola (Oddział Muzeum Narodowego w Lublinie – 
Muzeum Literackie w Lublinie, filia Muzeum Dworek Wincentego Pola): 
 
2. Remontowych dotyczących elementów infrastruktury w obrębie działek nr 7 i 6. 
 
Zakres projektu musi ująć wykonanie prac robót remontowych w oparciu o ocenę aktualnego stanu 
technicznego, przeprowadzoną przez projektanta, poszczególnych elementów projektowanych 
obiektów, ze szczególnym uwzględnieniem: 
 
Budynek Dworku Wincentego Pola: 

 Remont pokrycia dachowego (pokrycie gontowe drewnianym) wraz z elementami odwodnienia,  
 Remont elewacji budynku, 
 Remont (wymiana) zewnętrznej stolarki okiennej (wraz z okiennicami) i drzwiowej, 
 Wykonanie nowej opaski wokół budynku wraz z profilacją terenu, 
 Wykonanie nowych schodów zewnętrznych przy budynku od strony elewacji południowej, 
 Wykonanie remontu ganku frontowego,  
 Wykonanie izolacji termicznej stropu nad parterem przy zachowaniu możliwości użytkowania pod-

dasza na cele magazynowe,  
 Remont wewnętrznych drewnianych drzwi dwuskrzydłowych (parter) i  drzwi jednoskrzydłowych 

(podpiwniczenie) – usunięcie rozeschnięć, naprostowanie wypaczeń, poprawa zamknięć, 
 Remont okładzin podłogowych na parterze (podłoga drewniana),  
 Remont tynków i malowanie ścian w pomieszczeniach wewnętrznych, 
 Przebudowa i remont sanitariatu w podpiwniczeniu,  
 Wymiana hydrantów pożarowych. 
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Infrastruktura zewnętrzna: 

 Zaprojektowanie i wykonanie nowego ogrodzenia posesji (nowe słupki, płot drewniany od frontu, 
po bokach i z tyłu siatka),  

 Konserwacja drewnianej bramy wjazdowej, 
 Wykonanie nowego podjazdu bramnego (na 2 samochody osobowe), 
 Podwyższenie ocembrowania szamba (zaciekają wody opadowe), 
 Konserwacja metalowego ogrodzenia wokół dolnej działki, 
 Remont ciągów pieszych. 
 Oświetlenie działki (lampy oświetleniowe?) 
 
Projektowane rozwiązania muszą wskazywać zakresy prac przewidzianych do realizacji w 
poszczególnych obiektach oraz zawierać rozwiązania technologiczne i materiałowe zapewniające 
trwałe i bezusterkowe funkcjonowanie.  
 
Stan zachowania obiektów w zakresie objętym OPZ: 
 
Budynek wymaga kompleksowego remontu w zakresie co najmniej elementów opisanych w OPZ. 
W poprzednich latach przeprowadzono częściowe remonty w zakresie pokrycia dachowego. 
Zamawiający posiada kompletną dokumentację projektową na wymianę wewnętrznej instalacji 
elektrycznej w budynku. 
 
Wykaz wybranych elementów budynku z opisem stanu zachowania: 
Pokrycie dachowe – gont drewniany układany na łatach drewnianych. W ostatnim okresie miejscowo 
naprawiane. Wymaga dokładnej inwentaryzacji stanu zachowania i określenia zakresu prac 
remontowych (wskazane rozważenie wymiany gontu). 
 
Tynki zewnętrzne wapienne na trzcinie mocowanej do ściany z bali drewnianych. Tynki malowane. Tynk 
miejscowo spękany. Warstwa farby złuszczona miejscowo.  
 
Cokół budynku – tynk cementowo-wapienny na ścianie murowanej piwnic. Tynk miejscowo spękany. 
Warstwa farby złuszczona miejscowo.   
 
Okna drewniane dwuskrzydłowe, polskie z okiennicami. Stolarka okienna zabezpieczona farbą. 
Pojedyncza szyba w skrzydłach. Widoczne złuszczenia i ubytki powłoki malarskiej oraz miejscowe 
wykruszenie się kitu. Okna nieszczelne. Okiennice spękane. 
 
Drzwi drewniane podwójne dwuskrzydłowe. Drzwi w elewacji południowej i północnej. Stolarka 
nieszczelna. 
 
Opaska betonowa przy budynku Opaska miejscami nieszczelna, zapadnięta i spękana.  
 
Schody przy elewacji południowej. Schody betonowe. Schody spękane z licznymi ubytkami. 
 
Furtka i brama wejściowa. Zadaszenie wejścia na teren działki pokryte gontem drewnianym. 
Konstrukcja bramy i furtki - drewniana. 

Ogrodzenie terenu. Przęsła z siatką stalową na słupkach metalowych -  teren całej działki. Przęsła z 
desek drewnianych – przy wejściu głównym na teren działki. 

Podjazd betonowy za bramą wejściową. Beton skorodowany. 

Ciągi piesze i komunikacyjne. Nawierzchnia utwardzona kruszywem  Obrzeża chodnikowe i krawężniki 
drogowe. 
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Schody zewnętrzne na elewacji południowej betonowe i murki wokół schodów – betonowe. 
Schody zewnętrzne na elewacji północnej obłożone piaskowcem. Ganek podparty kolumnami 
murowanymi. 
 
Tynki wewnętrzne - Tynki wapienne na macie trzcinowej na ścianach parteru. Strop drewniany z 
widocznymi deskami i podciągami drewnianymi. Ściany i stropy piwnicy – tynki cementowo-wapienne 
 
Wykonawca, na etapie opracowywania dokumentacji, zobowiązany jest to inwentaryzacji i oceny stanu 
technicznego wszystkich elementów wykończeniowych budynku i w odniesieniu do uzyskanych w ten 
sposób danych określić zakres i rodzaj prac niezbędnych do wykonania celem utrwalenia, naprawy i 
renowacji substancji istniejącej.   
 
Przy projektowaniu wymiany składowych budynku na nowe należy zaprojektować je na wzór 
istniejących z uwzględnieniem ewentualnej modyfikacji tylko w przypadku stwierdzenia wtórnych 
elementów, nieodpowiadających oryginałowi i nie będących z epoki w której oryginalny obiekt powstał.  
W przypadku projektowania stolarki okiennej nie należy projektować współczesnych rozwiązań typu 
pakiety szklane, zawiasy regulowane itp., a wykorzystać okucia oryginalne. 
 
Wszystkie rozwiązania muszą być konsultowane z Zamawiającym i przez niego akceptowane oraz 
uzgodnione z Lubelskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków. 
 
III.  Charakterystyczne parametry obiektu: 
Przedmiotem niniejszego opracowania jest: „Wykonanie kompletnej dokumentacji budowlanej i 
wykonawczej w zakresie prac remontowych budynku zabytkowego - Dworku Wincentego Pola, 
znajdującego się w  Lublinie przy ul. Kalinowszczyzna 13” 
 
Podstawowe informacje o budynku 
 
Budynek muzeum – budynek dwukondygnacyjny (piwnice i parter)  
z poddaszem nie użytkowym. Budynek oryginalny o konstrukcji drewnianej (ściany nośne, ściany 
działowe, belki stropowe, konstrukcja więźby dachowej) Jedynie ściana z kominem murowana. 
Podpiwniczenie wykonane wtórnie w technologii - ściany murowane z cegły ceramicznej pełnej, stropy 
typu WPS. Pokrycie dachu – gont drewniany. 
 
Data zakończenia budowy 1804r. Przeniesienie budynku 1969r. Wykonanie podpiwniczenia 1994r. 

Obiekt wpisany jest do Rejestru zabytków Województwa Lubelskiego pod nr A/1095 . 
 
Budynek wyposażony w instalację: wod.-kan. (zbiornik na nieczystości), instalacja elektryczna, 
instalacja odgromowa, instalacja alarmowa, instalacja sygnalizacji alarmu pożarowego, sprzęt p.poż., 
ogrzewanie elektryczne, oświetlenie zewnętrzne. 
 
Parter budynku wykorzystywany na cele ekspozycyjne, podpiwniczenie budynku wykorzystywane na 
cele ekspozycyjne oraz administracyjne. 

Parter składa się z dużej sieni, małego pokoju, salonu rodzinnego, małej sieni, gabinetu Wincentego 
Pola i pokoju. Wszystkie pomieszczenia zajmuje ekspozycja muzealna. 

Ściany parteru tynkowane (tynk na trzcinie) i malowane.  Strop nad parterem drewniany belkowy z 
ułożoną na podwale warstwą izolacji ze szkła piankowego i szczelną drewnianą podłogą od strony 
strychu. Posadzka na parterze z desek drewnianych. 
 
Ściany oraz strop piwnic tynkowane (tynk na cegle oraz stropie WPS) i malowane. Posadzka w piwnicy 
z płytek kamiennych. 
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Wnętrze ogrzewane piecami kaflowymi z zamontowanymi grzałkami elektrycznymi. 

Dane liczbowe: 

Powierzchnia zabudowy – 128m2, 

Kubatura – 1021m3 

Powierzchnia użytkowa – 198m2 

Piwnica  - 95,0m2 

Parter - 103m2 

 
Obiekt wpisany jest do Rejestru zabytków Województwa Lubelskiego pod nr A/1095 . 
 
Zamawiający posiada: 
- prawo do dysponowania nieruchomością na cele budowlane w zakresie części działki nr 7, ark. 13, 
obr. 14 Kalinowszczyzna – użytkowanie wieczyste. Działka nr 6, ark. 13, obr. 14 Kalinowszczyzna – ma 
nieuregulowany stan prawny 

IV.  Wymagania dotyczące zadania pn.: „Wykonanie kompletnej dokumentacji budowlanej i 
wykonawczej w zakresie prac remontowych budynku zabytkowego - Dworku Wincentego Pola, 
znajdującego się w  Lublinie przy ul. Kalinowszczyzna 13 

 
 

1. Sporządzenie projekt budowlanego. 
2. Sporządzenie projektu wykonawczego 
3. Sporządzenie STWiORB. 
4. Sporządzenie przedmiaru robót. 
5. Sporządzenie kosztorysu inwestorskiego. 
6. Uzgodnienie projektu z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków w Lublinie. 

 
 
V.  Wymagania ogólne. 
 
1)  Wykonawca uzgodni z Zamawiającym przyjęte rozwiązania techniczne oraz funkcjonalno-użytkowe. 
2) Dokumentacja  projektowa  na  każdym etapie  wykonawstwa  musi  zostać  zaakceptowana  przez 
wskazanych przedstawicieli Zamawiającego, oraz uzyskać pisemne potwierdzenie zgodności z  
zakresem  zamówienia  i  kompletności  dokumentacji. Dokumentacja  przed  złożeniem  do pozwolenia  
na  budowę  musi  posiadać  komplet  uzgodnień  przewidzianych  ustawowo. Wykonawca  otrzyma  
niezbędne  pełnomocnictwa  do  reprezentowania  Zamawiającego  przed właściwymi  organami  
administracji  państwowej  i  terenowej  w  celu  uzyskania wszystkich uzgodnień, pozwolenia 
konserwatorskiego na realizację robót, oraz pozwolenia na budowę. 
3) Projekt budowlany, przedmiary, kosztorysy inwestorskie oraz specyfikacje techniczne będą podstawą 
do przeprowadzenia procedury przetargowej. 
4)  Dokumentacja ma być wykonana zgodnie z obowiązującymi przepisami. 
5)  Wykonawca  zobowiązany  jest  do  pełnienia  nadzoru  autorskiego  nad  realizacją  robót  zgodnie  
z przedstawionym opracowaniem. 
6)  Prace  projektowe  należy  wykonać  zgodnie  z  obowiązującymi  normami  i  przepisami  prawa,  
w  tym  w szczególności: 

 Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U.2020 poz. 1333t.j.) . 
 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie Warunków technicznych 

jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie tj. z dnia 8 kwietnia 2019 r. (Dz.U. z 2019 
r. poz. 1065) 
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  Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie 
szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania 
i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454) 

 Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie określania 
metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów 
prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie 
funkcjonalno użytkowych (Dz. U. 2021 poz. 2458) 

 Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej tj. z dnia 12 czerwca 2019 
r. (t.j.Dz.U. z 2020 r. poz. 961) 

 Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.  
w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (Dz. 
U. Nr 109, poz. 719) 

 Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji w sprawie uzgadniania projektu 
budowlanego pod względem ochrony przeciwpożarowej z dnia 2 grudnia 2015 r. (Dz.U. z 2015 
r. poz. 2117) 

 Ustawa Prawo zamówień publicznych tj. z dnia 11 września 2019 r. (Dz.U. z 2019 r. poz. 1843) 
 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji 

dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (Dz. 
U. Nr 120, poz. 1126) 

 Ustawa  o wyrobach budowlanych tj. z dnia 17 stycznia 2019 r. (Dz.U. z 2019 r. poz. 266) 
 Rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 września 1997 r. w sprawie ogólnych 

przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy tj. z dnia 28 sierpnia 2003 r. (Dz.U. Nr 169, poz. 1650) 
 Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 
2018r. poz 2067) 

 Rozporządzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie 
prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badań konserwatorskich przy 
zabytku wpisanym do rejestru zabytków albo na Listę Skarbów Dziedzictwa oraz robót 
budowlanych, badań architektonicznych i innych działań przy zabytków wpisanym do rejestru 
zabytków a także badań archeologicznych i poszukiwań zabytków  (Dz.U. z 2018 poz. 1609) 

 Inne przedmiotowe obowiązujące. 
 

W przypadku gdyby ww. akty prawne okazały się nieaktualne prace projektowe należy wykonać w 
oparciu o odpowiadające im akty prawne aktualnie obowiązujące. 

 
7)  Dokumentacja  należy  przekazać  Inwestorowi  w  wersji  papierowej  oraz  elektronicznej   
w  ilościach  ujętych poniżej: 
 

7.1 Dokumentacja przekazana w wersji papierowej: 
a) Projekt budowlany (stanowiący załącznik do pozwolenia na budowę ) – 1 egzemplarz 
b) Projekt budowlany będący kopią kolorową projektu budowlanego oryginalnego opieczętowanego 
przez urząd – 2 egz. 
c) Projekty wykonawcze –  3  egzemplarze   
d) Kosztorysy  inwestorskie  oraz  przedmiary  robót  –  po  3  egzemplarze 
e) Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót w wersji papierowej – 3 egzemplarze 

 
7.2 Dokumentacja projektowa wykazana w punkcie 7.1 w wersji elektronicznej – 3 egzemplarze . 
 
7.3  Część opisowa powinna być dostarczona w formacie *.doc., schematy, plany, rysunki winny być 
dostarczone w standardzie plików PDF i *.dwg. Kosztorysy i przedmiary w  formacie elektronicznym 
*.ath. W przypadku zastosowania innego formatu plików (umożliwiającego edycję) należy dostarczyć 
odpowiednie oprogramowanie wraz z licencją, 
 
Zamawiający posiada: 
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- prawo do dysponowania nieruchomością na cele budowlane w zakresie części działki nr 7, ark. 13, 
obr. 14 Kalinowszczyzna – użytkowanie wieczyste. Działka nr 6, ark. 13, obr. 14 Kalinowszczyzna – ma 
nieuregulowany stan prawny, 
 
 
 Zaleca się, aby Wykonawca dokonał wizji lokalnej w miejscu opisanym w przedmiocie 
zamówienia oraz uzyskał  na  swoją  odpowiedzialność  i  ryzyko  wszelkie  istotne  informacje,  które  
mogą  być  przydatne  do przygotowania oferty. Wizja lokalna winna być wykonana na koszt własny 
Wykonawcy. 
 Wszystkie rozwiązania dotyczące zakresu opracowania muszą zostać skonsultowane z 
Zamawiającym, w celu weryfikacji najlepszego rozwiązania. 
 
Załączniki: 
Nr 1: Plan sytuacyjny 
Nr. 2 Schemat pomieszczeń piwnica + parter 
 


