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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 
 
 

Dotyczy:   
Opracowanie koncepcji projektowej dla budowy obiektu muzealno-

administracyjnego dla dwóch muzeów  literackich w Nałęczowie: Stefana Żeromskiego 
i Bolesława Prusa. 

 
Adres inwestycji: Nałęczów, ul. Stefana Żeromskiego 8 
                                Identyfikator działki 061408_4.0001.102 
 
Zamawiający: Muzeum Narodowe w Lublinie; 20-117 Lublin, ul. Zamkowa 9 
 
Kod CPV: 
grupy usług 
712 00000-0 Usługi architektoniczne i podobne 
713 00000-1 Usługi inżynieryjne 
714 00000-2 Usługi architektoniczne dotyczące planowania przestrzennego i zagospodarowania 
terenu 
799 00000-3 Specjalne usługi projektowe 
klasy usług 
7122 0000-6 Usługi projektowania architektonicznego 
7132 0000-7 Usługi inżynieryjne w zakresie projektowania 
7142 0000-8 Architektoniczne usługi zagospodarowania terenu 
799 30000-2 Specjalne usługi projektowe 
kategorie usług 
71322 000-1 Usługi inżynierii projektowej w zakresie inżynierii lądowej i wodnej 
71420 000-8 Architektoniczne usługi zagospodarowania terenu 
79932 000-6 Usługi projektowania wnętrz 
 
 
 
 
Zespół opracowujący: 
mgr Piotr Czyżewski 
dr hab. Monika Gabryś-Sławińska 
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3. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA 

Zakresem przedmiotu zamówienia jest opracowanie koncepcji projektowej dla budowy obiek-
tu muzealno-administracyjnego dla dwóch muzeów  literackich w Nałęczowie: Stefana Żerom-
skiego i Bolesława Prusa 

zgodnie z poniżej opisanymi: 

- wytycznymi funkcjonalno-użytkowymi, 

- zakresem i formą opracowania przedmiotu zamówienia. 

Realizacja przedmiotu zamówienia obejmuje w podziale na etapy: 

1. Etap I - wykonanie szczegółowej, wielobranżowej koncepcji architektonicznej i scenograficznej 
Inwestycji w tym szczegółowej, wielobranżowej koncepcji dla ekspozycji i funkcji z nią związanych 
tj. w przypadku ekspozycji: określenie wstępnych, architektonicznych, wnętrzarskich 
(scenograficznych i aranżacyjnych), konstrukcyjnych, instalacyjnych, infrastrukturalnych, 
technicznych, technologicznych i konserwatorskich rozwiązań i standardów ekspozycji, które 
winny być podstawą dalszych prac; dokonanie wszelkich właściwych dla tej fazy prac i opracowań 
jak: badania, ekspertyzy, mapa do celów projektowych, inwentaryzacja nieruchomości, 
uzgodnienia i ustalenia z Zamawiającym oraz z właściwymi organami i innymi instytucjami lub 
osobami, jak również innymi uczestnikami procesu. Pozyskanie niezbędnych warunków od 
gestorów mediów. 
 
 
Celem opracowania jest określenie potrzeb projektowanego budynku oraz otoczenia znajdują-
cego się na działce i jej sąsiedztwie, w odniesieniu do planowanej funkcji. Wykonane opracowa-
nie będzie stanowiło podstawę do realizacji kompletnej dokumentacji projektowej (projekt bu-
dowalny, projekty wykonawcze, STWiOR, przedmiar robót, kosztorys inwestorski), a następnie 
do realizacji prac budowlanych.  

Przedstawiona koncepcja ma posłużyć Zamawiającemu do przygotowania i przeprowadzenia 
postępowania o udzielenie zamówienia. 
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4. WYTYCZNE FUNKCJONALNO-UŻYTKOWE 

 

Wytyczne funkcjonalno-użytkowe obiektu dla potrzeb opracowanie koncepcji projektowej  
dla budowy obiektu muzealno-administracyjnego dla dwóch muzeów  literackich w Nałęczo-
wie: Stefana Żeromskiego i Bolesława Prusa. 

Materiałami wyjściowymi do opracowania wytycznych są: 

1. Studium konserwatorsko-krajobrazowe w zakresie możliwości budowy obiektu muzealno-
administracyjnego dla dwóch muzeów literackich: Stefana Żeromskiego i Bolesława Prusa w 
Nałęczowie na terenie zespołu: „Chaty” Żeromskiego, Mauzoleum Adama Żeromskiego oraz 
ogrodu – wpisanego do rejestru zabytków pod nr A/824. 

2. Wyciąg z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru I Nałęczów, za-
twierdzonego uchwałą Nr XXXIX/306/18 Rady Miejskiej w Nałęczowie z dnia 29 marca 2018 
roku (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 9 maja 2018 roku, poz. 2271) dotyczący działki nr 102 położonej 
w Nałęczowie przy ul. Stefana Żeromskiego (obszar oznaczony symbolem UK-1) .   

3. Archiwalna dokumentacja i opracowania projektowe dla ww. terenu. 
4. Założenia programowe i funkcjonalne dla nowego obiektu opracowane przez dr hab. Monikę 

Gabryś-Sławińską – kier. Muzeum Literackiego. 
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4.1 ZAKRES UŻYTKOWO–FUNKCJONALNY PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

I. Wytyczne budowlane i funkcjonalne - ogólne 

1. Miejscem budowy planowanego budynku muzealno-administracyjnego jest działka nr 102  przy  
ul. Stefana Żeromskiego 8 w Nałęczowie w pobliży już istniejącej zabytkowej zabudowy działki. 
Budynek powinien zapewnić niezbędną bazę dla planowanych muzeów, osób zwiedzających mu-
zea, pracowników administracyjnych.   

2. Teren całej działki należy zaprojektować z uwzględnieniem: 

2.1 Obecności na działce centralnego obiektu zabytkowego - Chaty Żeromskiego oraz jako ele-
mentów drugorzędnych Mauzoleum, zabytkowej studni,  ławki i stołu. 

2.2  Układy komunikacyjne  (piesze, drogowe, parkingowe).  

Zakłada się, że komunikacja drogowa będzie służyła przede wszystkim obsłudze wewnętrznej 
muzeum i będzie stanowiła drogę pożarową.  

Z uwagi na specyfikę działki, parametry drogi dojazdowej nie zakłada się projektowania miejsc 
parkingowych dla wszystkich grup osób zwiedzających. Miejsca parkingowe mają umożliwić bez-
pośredni dostęp do budynku dla osób niepełnosprawnych lub zorganizowanych grup zwiedzają-
cych (ograniczenie gabarytu samochodów). W miarę możliwości do obsługi technicznej i admini-
stracyjnej budynku. 

Ciągi piesze powinny zapewnić komunikację pomiędzy wszystkimi obiektami na działce oraz 
uwzględniać układ terenów zielonych. Ponadto powinny stanowić naturalny ciąg w ramach pla-
nowanej ścieżki edukacyjnej.  

2.3 Zieleń 
Wskazanie niezbędnych wycinek. Wskazanie proponowanych nasadzeń wynikających z koncepcji 
projektowej oraz uwarunkowań historycznych. 
 

2.4 Mała architektura 
Zaprojektowanie niezbędnych elementów małej architektury typu ławki, stojaki na rowery, tabli-
ce informacyjne, altana, „witacz”. 
 

2.5 Ogrodzenie 
Wymiana ogrodzenia istniejącego z wyjątkiem fragmentu od ul. Żeromskiego na ½ długości (od-
cinek ostatnio remontowany) z wskazaniem wjazdu na teren posesji. Zamawiający zakłada pozo-
stawienie wejścia w ogrodzeniu drewnianym, jednocześnie dopuszcza inna organizację ruchu 
pieszego na terenie posesji niż dotychczasowa łącznie z nowym wejściem.  
 

2.6 Oświetlenie zewnętrzne 
Iluminacja obiektów, oświetlenie dozorowe obiektów. 
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2.7 Wskazanie proponowanych kierunków zwiedzania w ramach projektowanych ciągów komunika-
cyjnych wraz z proponowaną formą i trasą ścieżki edukacyjnej. 
 

2.8 W ramach projektowania terenu działki należy uwzględnić i wyeksponować obecność na działce 
następujących elementów  architektonicznych – ławka i stół Żeromskiego, studnia.  
 

2.9 Instalacje ścieżki multimedialnej – w zakresie wskazania kierunków i możliwości zastosowania 
rozwiązania. Multimedialna forma prezentacji powinna być również obecna w istniejących 
obiektach.  
 

2.10 W elementach składowych zagospodarowania terenu należy uwzględnić dostępność dla osób 
niepełnosprawnych. 

3     Ścieżki edukacyjno–wystawiennicze. W zakresie przebiegu, wyposażenia w elementy wizualne, 
techniczne, instalacyjne. Zgodnie z założeniami przekazanymi przez użytkownika na etapie reali-
zacji koncepcji.  

 4    Pozostałe istniejące obiektu budowlane lub elementy małej architektury należy uwzględnić w za-
kresie prac remontowych oraz modernizacyjnych służących wyeksponowaniu planowanych tre-
ści wystawienniczych. W opracowanej koncepcji należy wskazać kierunki prac remontowych oraz 
modernizacyjnych z uwzględnieniem oceny możliwości zmiany funkcji przybudówki do Chaty Że-
romskiego. A także zapewnienie właściwych warunków cieplnych (ogrzewanie, chłodzenie) dla 
zwiedzających i pracowników w Chacie.  

5    Należy zaprojektować instalacje teletechniczne, elektryczne między istniejącymi obiektami na 
działce a budynkiem projektowanych w zakresie planowanych wystaw oraz instalacji monitorin-
gu, instalacji dozorowej, instalacji pożarowej – dla wszystkich obiektów. W proponowanej kon-
cepcji zapewnić możliwość wykonania ww. instalacji oraz podać założenia funkcjonalne.  

6      Należy zaprojektować instalację monitoringu na terenie działki, powiązaną z instalacją wewnątrz 
obiektów.  

7     Celem prawidłowego opracowania ww. zagadnień należy: 

Wykonać inwentaryzację istniejącej nieruchomości w zakresie objętym przedmiotem  zamówie-
nia niezbędnym do sporządzenia koncepcji projektowej. 

Wykonać mapę do celów projektowych. 

Uzyskać warunki podłączenia od gestorów mediów.  

Uzgodnić założenia projektowe z Lubelskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków. 

Uzgodnić koncepcję z rzeczoznawcą ds. zabezpieczeń przeciwpożarowych. 

 

II. Wytyczne budowlane i funkcjonalne – budynek nowoprojektowany    
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1. Budynek powinien być zaprojektowany w technologii zapewniającej prawidłowe kształtowanie 
funkcji budynku z możliwością łatwych ewentualnych przekształceń funkcji wewnętrznych w  
późniejszym okresie, nowoczesnej i energooszczędnej technologii z uwzględnieniem aspektów 
ekonomicznych przy przyjmowaniu poszczególnych rozwiązań.  

2. Architektura obiektu powinna komponować się z otoczeniem, zapewniając czytelny układ                  
przestrzenny i funkcjonalno-użytkowy. Architektura budynku nie powinna stanowić dominują-
cego obiektu na działce, pozostawiając tę funkcję zabytkowej „Chacie” Żeromskiego oraz jej 
powiązaniom z pozostałymi elementami architektury jak Mauzoleum, studnia.  

3. Koszt wybudowania 1 m2 powierzchni całkowitej budynku liczonego od wartości całej inwesty-
cji (w tym zagospodarowanie terenu oraz wyposażenie meblowe) nie powinien przekroczyć   
12tys. zł brutto. Tym założeniem należy się kierować, przyjmując rozwiązania materiałowe i 
technologiczne budynku.  
 

4. W budynku należy zaprojektować urządzenia zapewniające korzystanie przez osoby niepełno-
sprawne, w tym wyposażyć go w urządzenie dźwigowe. Należy uwzględnić dostępność dla 
osób niewidomych i niedowidzących, niesłyszących i niedosłyszących.  
 

5. Budynek będzie wyróżniony elementami zgodnie z systemem identyfikacji wizualnej Muzeum 
Narodowego w Lublinie. 
 

6. W projektowanym budynku należy wskazać zalecane nowoczesne energooszczędne rozwiąza-
nia i technologie, które winny być zaprojektowane w celu maksymalizacji funkcjonalności, 
komfortu i bezpieczeństwa, a minimalizacji kosztów eksploatacji oraz ograniczenia emisji szko-
dliwych zanieczyszczeń wraz ze wskazaniem ich zalecanego usytuowania.  
 

7. Należy wskazać sposób zasilenia budynku w media niezbędne do funkcjonowania obiektu w 
tym: energię elektryczną, wodę, źródła centralnego ogrzewania. Wskazanie sposobu podłącze-
nia do sieci internetowej. Sposób odprowadzenia/zagospodarowania wód opadowych, ścieków 
kanalizacji sanitarnej.  Należy poprzedzić to uzyskaniem warunków od gestorów mediów. 
 

8. Zakłada się, że budynek będzie posiadał tylko kondygnacje nadziemne chyba, że z uwagi na na-
turalne ukształtowanie terenu będzie zasadne ze względów technicznych i ekonomicznych wy-
konanie kondygnacji podziemnej.  

9. Budynek należy wyposażyć w niezbędne instalacje elektryczne i sanitarne, w tym min.: 
 

Dla branży elektrycznej: 

Wykonanie instalacji elektrycznych budynku w tym m.in. : 
 instalacji oświetlenia i gniazdowa , WLZ , tablice bezpiecznikowe; 
 instalacji oświetlenia awaryjnego i ewakuacyjnego  (o ile jest to wymagane); 
  instalacji systemu alarmu pożaru; 
  instalacji systemu sygnalizacji włamania do budynku; 
 instalacji odgromowej; 
 instalacji sieci telefonicznej i sieci komputerowej w pomieszczeniach budynku; 
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  instalacji monitoringu (zewnętrznego i wewnętrznego) budynku wraz z systemem rejestracji 
zdarzeń; 

 instalacja specjalistyczna wraz z wyposażeniem zgodną z funkcją sal wystawowych (m.in. 
systemy audiowizualne); 

 wyposażenie serwerowni; 
 zapewnienie przyłącza energetycznego. 

 

Dla branży sanitarnej: 
Wykonanie instalacji sanitarnych budynku w tym m.in. : 
- instalacja c.o. wraz z zapewnieniem źródła ciepła; należy przeanalizować dostępność rodzaju 
źródła ciepła i przyjąć rozwiązanie najbardziej ekonomiczne i ekologiczne.  
- instalacja wod.-kan.; 
- przyłącze wody oraz kanalizacji sanitarnej; bądź zastosowanie rozwiązań alternatywnych, 
- instalacja kanalizacji deszczowej wraz z jej odprowadzeniem bądź zagospodarowaniem wody na 
działce; 
- instalacja  hydrantowa, w tym hydranty zewnętrzne, wraz z przyłączem (o ile będzie 
wymagana); 
- instalacja klimatyzacji w zakresie niezbędnym; należy przeanalizować konieczność zastosowania 
w poszczególnych pomieszczeniach; 
- instalacja  wentylacji mechanicznej bytowej; należy przeanalizować konieczność zastosowania 
w poszczególnych pomieszczeniach; 
- instalacje specjalistyczne wynikające z aranżacji wystaw lub szczegółowych wytycznych 
przekazanych przez Zamawiającego. 
 
W projekcie koncepcyjnym należy uwzględnić pomieszczenia techniczne, przestrzeń na kanały, 
szachty instalacyjne i ciągi technologiczne, odpowiednie wysokości kondygnacji do 
rozprowadzenia ww. instalacji.  
Należy wykazać propozycję umieszczenia danych instalacji w wybranych pomieszczeniach 
budynku oraz budynkach istniejących oraz w ramach PZT. 

 
10    Dla budynku należy opracować koncepcję architektoniczną i wstępne wytyczne technologiczne i 

techniczne wystawy na podstawie przedstawionego przez użytkownika scenariusza wystawy. 
        W tym: 

- wykonanie koncepcji  wnętrz  ekspozycyjnych wraz ze sprzętem wystawienniczym, mebli wy-
stawienniczych oraz wszystkich niezbędnych elementów pozwalających spełnić wymogi bez-
piecznej prezentacji zbiorów, 
- wykonanie koncepcji oświetlenia wystawienniczego, 
- wykonanie koncepcji scenografii i aranżacji ekspozycji muzealnej, 
- wykonanie koncepcji  grafiki , 
- wykonanie koncepcji instalacji multimedialnych wynikających z aranżacji projektowanych 
wystaw. 

 
 

III. Wytyczne budowlane i funkcjonalne – budynki, obiekty istniejące 

Chata 

a) System udostępniania dla osób niepełnosprawnych (ruchowo, wzrokowo i słuchowo) 

b) Monitoring Chaty wewnętrzny   

c) Prace remontowe 
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Mauzoleum 

a) System udostępniania Mauzoleum – zautomatyzowany  (możliwość zajrzenia z zewnątrz), 
wykorzystanie jako część ścieżki edukacyjno-wystawienniczej. 

b) Monitoring 

 

Studnia 

Montaż systemu nagłaśniającego (wykorzystanie jako część ścieżki edukacyjno-wystawienniczej). 

Ławka i stół Żeromskiego 

Prace renowacyjne, do oceny możliwość przeniesienia w inne miejsce (wykorzystanie jako część 
ścieżki edukacyjno-wystawienniczej). 

 

4.2 ZBIORCZE ZESTAWIENIE ILOŚCI OSÓB I POWIERZCHNI CAŁKOWITEJ 

Szacowane powierzchnie użytkowe dla projektowanego budynku dla liczby: 

1. Osoby zwiedzające muzeum – wg. pkt 4.3  
2. Pracownicy muzeum – 9 osób.  

Pomieszczenia projektowane muzeum 

Ogółem – około 660m2 

 

4.3 PLANOWANE POMIESZCZENIA DLA PROJEKTOWANEGO BUDYNKU MUZEUM 

a) Sale [przestrzenie] wystawowe  (7 pomieszczeń) 

– dla Muzeum Bolesława Prusa 3 sale (gabinet z częścią biograficzną, sala poświęcona twórczości 
Prusa wraz z kącikiem dla dzieci, sala poświęcona nowoczesności); 

- dla Muzeum Stefana Żeromskiego 3 sale (sala poświęcona biografii Stefana Żeromskiego ze 
szczególnym uwzględnieniem okresu nałęczowskiego, Oktawii i Adasia, sala literacka z kącikiem 
dla dzieci, sala poświęcona doświadczaniu i kreowaniu świata); 

- sala wystaw czasowych, w której prezentowane będą inne postaci związane z Nałęczowem 
(m.in. nałęczowscy Sybiracy, K. Gliński, M. Andriolli, E. Szelburg-Zarembina, Witkiewiczowie). 

Szacowna powierzchnia:  

60 m2 x 6 pomieszczeń = 360 m2 [przestrzenie nie muszą być równe, możliwość przechodzenie 
jednej przestrzeni w drugą] 

50 m2 x 1 pomieszczenie = 50 m2 
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b) Sala konferencyjno-warsztatowo-edukacyjna (woda, prąd, schowek, toaleta) – z wyposaże-
niem multimedialnym (zjeżdżający ekran, zamontowana kamera), systemem zaciemnienia sali 
(wyposażenie modułowe, aby można było komponować salę).] 

50 m2 x 1 pomieszczenie = 50 m2 

c) Pomieszczenia magazynowe (3 pomieszczenia)  

– magazyn archiwaliów i muzealiów (z regulowaną temperaturą, wilgotnością, zabezpieczony od 
ognia, uwzględniający fakt, że mamy nie tylko obiekty papierowe, ale również np. ubrania); 

- magazyn na sprzęty gospodarcze typu kosiarka, grabie, łopata, środki pielęgnacji roślin, środki 
do sprzątania,; 

- magazyn na elementy ruchome (wyposażeniowe) typu ścianki, krzesła, maty do zajęć, ekran 
rozkładany. 

8 m2 x 3 pomieszczenia = 24 m2 

d) Pomieszczenia biurowe (4-5 pomieszczeń)  

e) Pomieszczenie do udostępniania zbiorów połączone z biblioteką (księgozbiory obu muzeów) 

10 m2 x 1 pomieszczenie = 10 m2 

f) Pomieszczenie socjalne 

g) Szatnia samoobsługowa (do rozpatrzenia szatnia z obsługą) dla zwiedzających 

h) Stanowisko kasowe i sklepik muzealny (możliwość umieszczenia automatycznej kasy przy 
wejściu na teren muzeum) 

i) Winda dostosowana do przewozu osób niepełnosprawnych ruchowo 

j) Sanitariaty 

ł) Pomieszczenie techniczne (typu serwerownia, kotłownia itp.) 

m) Ciągi komunikacyjne  

Układ, połączenia funkcjonalne między pomieszczeniami powinny wynikać ze scenariusza wy-
stawy. 
n) Taras zewnętrzny z dostępem przez budynek  (możliwość  otwierania na tereny działki). 
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5.   OPRACOWANIE PROJEKTU KOCEPCYJNEGO – ETAPY, FORMA OPRACOWANIA: 
 
Wykonawca, po rozstrzygnięciu postępowania przetargowego, zobowiązany jest przedstawić trzy 
ogólne koncepcje architektoniczne budynku muzeum w oparciu o przedstawione w OPZ założenia.  
Powinny one zawierać: 

1. Koncepcję zagospodarowania terenu wraz z usytuowaniem budynku. W przypadku plano-
wanego różnego rozmieszczenia budynków (w zależności od proponowanej koncepcji) na-
leży przedstawić trzy niezależne koncepcje zagospodarowania terenu. 

2. Rzuty wszystkich kondygnacji (powierzchnie oraz nazwy pomieszczeń należy wpisać na           
rzutach, a także jako zestawienie powierzchni obok rzutów), w skali 1:100; 

3. Wstępne wizualizacje budynków pozwalające ocenić proponowane rozwiązania.  
4. Krótki opis charakteryzujący każdą z przedstawionych koncepcji. 

 
Zamawiający wybierze jedną koncepcję, która będzie podstawą do dalszych prac i uzgodnień. Na eta-
pie dalszych prac i uzgodnień Projektant doprecyzuje, przy udziale Zamawiającego, wszystkie elementy 
składowe projektu koncepcyjnego. Zamawiający zastrzega sobie prawo wnoszenia uwag, doszczegóło-
wienia i konieczność wykonania zmian wszystkich elementów przedstawionych w wybranej koncepcji 
w trakcie prac z Projektantem. 
 
Docelowo opracowany i uzgodniony  projekt koncepcyjny należy przedstawić w następującej formie 
graficznej: 

1. Projekt koncepcyjny należy opracować w sposób  czytelny w formie graficznej i opisowej. Jego 
zakres i szczegółowość powinny umożliwić  opracowanie szczegółowej dokumentacji projek-
towej i technicznej.  

2. Projekt koncepcyjny  musi zawierać następujące elementy:  
1) Część graficzna, co najmniej:  

a) Koncepcja zagospodarowania terenu wraz z usytuowaniem budynku. W zagospodarowaniu 
należy uwzględnić lokalizację ciągów komunikacyjnych, miejsc parkingowych, zieleni i obiektów 
małej architektury, ciągów pieszych, tras zwiedzania i elementów ścieżek edukacyjnych nanie-
siona na mapie do celów projektowych w skali 1:500 lub większej; 
b) Rzuty wszystkich kondygnacji (powierzchnie oraz nazwy pomieszczeń należy wpisać na           
rzutach, a także jako zestawienie powierzchni obok rzutów), w skali  1:100 lub większej; 
c) Wizualizacje z minimum trzech kierunków: 
–    wizualizacja „z poziomu ulicy” z kierunku z ul. Stefana Żeromskiego, 
– wizualizacja od strony budynku „Chaty Żeromskiego” 
– wizualizacja od strony Mauzoleum, 
– dodatkowa wizualizacja w przypadku konieczności oceny elewacji niewidocznej z ww. kierun-

ków. 
2) Część opisowa:  
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W części tekstowej należy zamieścić co najmniej:  
a) Opis przyjętych rozwiązań funkcjonalnych, architektonicznych, estetycznych, technicznych, 

wystawowych oraz rozwiązań technologicznych i konstrukcyjno-materiałowych.   
b) Opis przyjętych rozwiązań w zakresie funkcjonowania muzeum, wystaw - w odniesieniu do 

projektowanego układu pomieszczeń oraz PZT. 
c) Opis przyjętych rozwiązań w zakresie branż elektrycznej i sanitarnej. Sposób zapewnienia 

mediów dla budynku. 
 

3. Część graficzną należy zaprezentować, poza wydrukiem na papierze w formie projektu, na 
planszach twardych formatu B1(100x70) w układzie poziomym – maksymalna liczba plansz – 4. 
Plansze należy wykonać techniką trwałą, czytelnie ilustrującą koncepcję.  

 
Projekt koncepcyjny oraz plansze powinny zawierać: 
–   koncepcję architektoniczną zagospodarowania terenu uwzględniającą  usytuowanie  budynku 

projektowanego. W zagospodarowaniu należy uwzględnić lokalizację ciągów komunikacyjnych, 
miejsc parkingowych, zieleni i obiektów małej architektury, proponowanych kierunków zwie-
dzania i ścieżek edukacyjnych w skali 1:500 lub większej; 

–    rzuty wszystkich kondygnacji budynku wraz z zestawieniem nazw pomieszczeń i powierzchni  
użytkowych; 

–     elewacje w skali 1:100 (lub większej) z propozycją kolorystyki, materiałami wykańczającymi 
elewację; 
–     charakterystyczne przekroje w skali 1:100 lub większej; 
–  wizualizacje, widoki, perspektywy lub aksonometrie w ilości niezbędnej do czytelnego                               

przedstawienia koncepcji, lecz nie mniejszej niż trzy (w tym: wizualizacja „z poziomu ulicy” z               
kierunku wejścia frontowego, z widoku od strony Chaty Żeromskiego  z zaznaczeniem miejsca i 
kąta danego ujęcia na rysunku zagospodarowania terenu); 

–     zawartość rysunków może być uzupełniona o zdjęcia, uwagi i schematy objaśniające. 
 
 

Cześć opisową i rysunkową należy złożyć w formie papierowej w 3 egzemplarzach oraz na nośniku 
CD w formacie pdf oraz formatach edytowalnych umożliwiających dalszą obróbkę przekazanych 
materiałów (formaty *.dwg, *.doc).  

Wizualizacje zapisane w formie cyfrowej powinny mieć jakość umożliwiająca ich wydruk na 
formacie A2. 

 

Harmonogram prac: 

1. Opracowanie trzech ogólnych koncepcji architektonicznych – do 1 miesiąca od daty 
podpisania umowy. 

2. Opracowanie projektu koncepcyjnego wraz z uzyskaniem wymaganych wytycznych, 
uzgodnień, w tym uzgodnienia z Zamawiającym – do 4 miesięcy od daty podpisania umowy. 
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6 WYMAGANIA FORMALNE 

Koncepcja projektowa, zarówno w zakresie budynku, jak i zagospodarowania terenu oraz planowa-
nych prac w obiektach istniejących, musi zostać opracowana na podstawie obowiązujących przepisów 
prawa. Wykonawca zobowiązany jest pozyskać wszystkie niezbędne uzgodnienia i wytyczne (ponad 
uzgodnienia z Zamawiającym), 

w tym: 

- uzyskać warunki dostawy mediów od gestorów mediów, 

- uzyskać wytyczne, a następnie pozytywną opinię Lubelskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabyt-
ków dla projektu koncepcyjnego, 

- uzgodnić rozwiązania projektowe w zakresie projektowanego budynku i PZT z rzeczoznawcą do 
spraw zabezpieczeń przeciwpożarowych.  

Podstawa prawna:  

1. Wykonawca zobowiązany jest do opracowania dokumentacji w sposób szczegółowo                      
określający przedmiot zamówienia publicznego w postępowaniu o jego wykonanie zgodnie z 
wymogami ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych w zakresie                     
niezbędnym do ogłoszenia zamówienia publicznego na wykonanie na jej podstawie robót            
budowlanych. Wykonawca zobowiązany jest przy wykonywaniu przedmiotowych      dokumen-
tacji do zachowania wymogów  ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicz-
nych, a w szczególności art. 29 ustawy Prawo zamówień publicznych, który określa, że przed-
miotu zamówienia nie można opisywać przez wskazanie znaków towarowych, patentów lub 
pochodzenia, chyba że jest to uzasadnione specyfiką przedmiotu zamówienia, którego nie 
można opisać za pomocą dostatecznie dokładnych określeń, a wskazaniu takiemu towarzyszą 
wyrazy „lub równoważny”. Wykonawca zobowiązany jest do opisania proponowanych   mate-
riałów i urządzeń za pomocą parametrów technicznych, tzn. bez podawania ich nazwy. Jeżeli 
nie będzie to możliwe i jedyną możliwością będzie podanie nazwy materiału lub  urządzenia, to 
Wykonawca zobowiązany jest do podania co najmniej dwóch producentów  materiałów lub 
urządzeń i dopisania sformułowania „lub równoważne”.  

2. Dokumentację należy wykonać zgodnie z powszechnie obowiązującymi przepisami prawa,                  
w szczególności z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r., 
poz. 1409 z późn. zm.). 

3. ROZPORZĄDZENIE MINISTRA ROZWOJU I TECHNOLOGII  z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie 
szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykona-
nia i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego -Dziennik Ustaw z 
29 grudnia 2021r z poz. 2454. 

4. Zamawiający wymaga, aby opracowana dokumentacja była wzajemnie skoordynowana              
technicznie oraz kompletna z punktu widzenia celu, któremu ma służyć.  
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5. Wykonawca zobowiązuje się informować Zamawiającego na bieżąco o postępie 
i zaawansowaniu prac przy realizacji przedmiotu zamówienia oraz sygnalizować pojawiające się 
zagrożenia, przy usunięciu których może być pomocne działanie Zamawiającego. 

6. Wykonawca jest zobowiązany do udzielenia odpowiedzi na zapytania wykonawców                          
ubiegających się o udzielenie zamówienia lub Zamawiającego, kierowane w trakcie trwania 
procedury udzielania zamówienia na wykonanie prac projektowych w oparciu o wykonany 
przedmiot umowy, w terminie 2 dni od dnia powzięcia wiadomości o treści zapytania, bądź w 
innym wymaganym terminie określonym przez Zamawiającego dłuższym niż 2 dni. 

7. Założenia projektu w fazie roboczej należy na bieżąco uzgadniać z Zamawiającym.  
8. Wykonawca zobowiązany jest do pozyskania we własnym zakresie i na własny koszt wszelkich 

niezbędnych uzgodnień, decyzji, opinii i sprawdzeń rozwiązań projektowych od   upoważnio-
nych organów w zakresie wymaganym przez obowiązujące przepisy prawa. 

 

7 ZAŁĄCZNIKI 
1. Studium konserwatorsko-krajobrazowe w zakresie możliwości budowy obiektu muzealno-

administracyjnego dla dwóch muzeów literackich: Stefana Żeromskiego i Bolesława Prusa w 
Nałęczowie na terenie zespołu: „Chaty” Żeromskiego, Mauzoleum Adama Żeromskiego oraz 
ogrodu – wpisanego do rejestru zabytków pod nr A/824 

2. Miejscowy Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru I Nałęczów zatwierdzonego 
uchwałą Nr XXXIX/306/18 Rady Miejskiej w Nałęczowie z dnia 29 marca 2018 roku (Dz. Urz. 
Woj. Lub. z dnia 9 maja 2018 roku, poz. 2271) dotyczący działki nr 102 położonej w Nałęczowie 
przy ul. Stefana Żeromskiego (obszar oznaczony symbolem UK-1) .  
Adres strony internetowej z przedmiotowym dokumentem: 
Biuletyn Informacji Publicznej - Urząd Miejski w Nałęczowie (lubelskie.pl) 
umnaleczow.bip.lubelskie.pl/index.php?id=73&akcja=szczegoly&p2=1256292 

3. Założenia programowe i funkcjonalne dla nowego obiektu opracowane przez dr hab. Monikę 
Gabryś-Sławińską – kier. Muzeum Literackiego. 

4. Mapa zasadnicza 

 

 

 


